UCHWALA NR 11/6/2024
RADY MIEJSKIEJ W TUROBINIE
z dnia 13 maja 2024 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Turobin dla fragmentow obr¢bow Turobin i Zagroble

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609), art. 14 ust. 1 i ust. 2 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688) oraz Uchwaty Nr LV1/331/2022 Rady Gminy Turobin z dnia 29 listopada 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Turobin dla fragmentow obrebow Turobin i Zagroble, zmienionej
uchwatg Nr LXII1/371/2023 Rady Gminy Turobin z dnia 26 kwietnia 2023 r., Rada Miejska w
Turobinie uchwala, co nastgpuje:

§1

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Turobin dla fragmentéw obr¢bow Turobin i Zagroble” nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Turobin”, przyje¢tego
Uchwatg Nr LXI1V/271/2010 Rady Gminy Turobin z dnia 28 pazdziernika 2010 r., uchwala
si¢  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Turobin dla fragmentow
obrebow Turobin i Zagroble, w granicach wskazanych na zatgcznikach graficznych Nr 1 i Nr
2 niniejszej uchwaty.

§2

Tres¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdzial 1:  Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz
zakresu obowigzywania rysunku planu.

Rozdziat 2:  Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3:  Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4:  Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu.

Rozdziat 5:  Zasady ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 7:  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8:  Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 9:  Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze
obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 10: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym.

Rozdziat 11:  Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i



infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 13: Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Rozdziat 15: Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze

obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji.

Rozdziat 16: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg optate,

okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Rozdziat 17: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1

Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu

obowigzywania rysunku planu

§3

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stanowig:
1) ustalenia planu bg¢dace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunki planu wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedace integralng

N

czgscig uchwaty.
Granice obszaréw objetych planem okres$lone sg na rysunkach planu.

3. Plan obejmuje tgcznie obszary 0 powierzchni 49,3557 ha.

§4

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)
3)

4)

Zatgczniki Nr 1 i Nr 2 — rysunki planu;

Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
Zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

Zatacznik Nr 5 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie
pliku GML.

§5

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami:

1) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) CC —teren cmentarza czynnego;

3) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

4) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

5) L —tereny lasow;

6) KDZ — teren drogi zbiorczej w kategorii drogi powiatowej;
7) KDD - tereny drég dojazdowych w kategorii drog gminnych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

granice obszardw objetych planem miejscowym;

klasa przeznaczenia terenéw, symbol wraz z numeracja wyrozniajagce je sposrod
innych terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

elementy wymiarowania rysunku;

granice pasow technologicznych istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia;

napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia wraz z pasem

2



7)
8)
9)

technologicznym do przebudowy;
granica strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza,;
granica strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na
10 lat (10%);

10) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na

100 lat (1%);

11) obszar wystepowania Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 406 Niecka

Lubelska (Lublin);

12) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
13) obszar wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
14) pomnik przyrody;
15) strefa ekspozycji cmentarza;
16) strefa ochrony ekspozycji krajobrazu;
17) korytarz ekologiczny Roztocze Lubelskie KpdC-1D;
18) korytarz ekologiczny rangi regionalne;j.
3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

§ 6

1. Ilekro¢ w tresci uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Turobinie w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Turobin dla fragmentéw obrebow Turobin 1 Zagroble;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na
kopii map zasadniczych w postaci wektorowej w skali 1:1000 stanowiagce zatgczniki
do niniejszej uchwaly;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonej w miejscowym planie klasie
przeznaczenia wraz z symbolem i numeracja wyrozniajaca go sposrod innych terenow,
ograniczony linig rozgraniczajacg tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, ktorych
Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w
regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych, normy branzowe, a takze inne
obowigzujace akty prawa miejscowego;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla danego terenu
przeznaczenie skladajace sie z jednej klasy z dozwolonych pozioméw lub z
wykorzystaniem nie wigcej niz dwoch klas z dozwolonych poziomoéw realizowanych
facznie lub zamiennie (samodzielnie), w rownych proporcjach lub z przewaga jednej z
wymienionych funkcji;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie terenu, lokalizowane sg na zasadzie
braku konfliktu z przeznaczeniem terenu, a w przypadku dzialki budowlane;j
dodatkowo zajmuja mniej niz 40% z ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy,
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nie wliczajac powierzchni pod doj$ciami i dojazdami;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunkach planu nieprzekraczalne linie stanowigce granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkéw lub ich czgécei, bez jej przekraczania, linia zabudowy
nie dotyczy m.in: schodéw, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami, ktére moga wykracza¢ poza obrys budynku nie wiecej niz 2,0 m oraz
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji zlokalizowanych na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

10) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

11) uzupetnianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowych
obiektéw budowlanych na dzialce czgsciowo zabudowane;;

12) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z realizacjg celow
publicznych, o ktorych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

13)terenie ustug handlu detalicznego - nalezy przez to rozumie¢ rolniczy handel
detaliczny w rozumieniu przepisOw odrgbnych, w tym réwniez ustawy o
bezpieczenstwie zywnos$ci 1 zywienia;

14) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie przez rolnikéw ustug
turystycznych w ich gospodarstwach, obejmujacych przede wszystkim zapewnienie
noclegéw 1 wyzywienia, i innych dodatkowych $wiadczen, takich m.in. jak:
wypozyczanie sprz¢tu turystycznego, jazda konna, pola namiotowe;

15) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szeroko$ci po
obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, okre$lony wylacznie wzgledem
rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa
uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym
oddziatywaniem, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w
ktéorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa,
modernizacjg oraz prawidlowg eksploatacjg 1 konserwacja linii;

16) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu,
a zwlaszcza halas, wibracje, zaklocenia elektryczne 1 promieniowanie,
zanieczyszczenie wody, gleby 1 powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) ograniczone w
oparciu o przepisy odrebne;

17)obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach
inwentarskich;

18)DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

19) adaptacji — mnalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejgcego lub
przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejacego zagospodarowania do
funkcji z zakresu przeznaczenia terenu lub przeznaczenia uzupeiniajacego;

20) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i1 poprawe stanu
technicznego obiektow budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a
zostaly uzyte w niniejszym planie, interpretowa¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem
okreslonym w tych aktach.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania



§7

. Przeznaczenie terenow ustala si¢ w odniesieniu do terenéw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajgcymi.

. Linig ciagla oznaczono na rysunku linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Teren objety planem, oznaczony symbolem WS, przeznacza si¢ pod teren wod
powierzchniowych §rodlagdowych, w ramach ktorego ustala sie:

1) lokalizacje zbiornika wodnego o funkcji retencyjnej;

2) naterenie wymienionym w ust. 3 ustala sie:

a) lokalizacje budowli i urzadzen wodnych niezbednych do prowadzenia prawidtowej
gospodarki wodnej, w tym zwigzanych réwniez z ochrong przeciwpowodziowa,

b) lokalizacje obiektow 1 budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows
i gospodarkg wodna,

c) dopuszczenie lokalizacji m.in. mostkow, wysp, ktadek dla ruchu pieszego i pieszo-
rowerowego, drog rowerowych, przepustow,

d) dopuszczenie wykorzystania zbiornika jako obiektu gospodarki rybackiej.

Teren objety planem, oznaczony symbolem CC, przeznacza si¢ pod teren cmentarza
czynnego, w ramach ktdérego ustala sie:
1) lokalizacje cmentarza, w tym jego rozbudowg;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ushug kultu religijnego,
b) teren ustug handlu detalicznego;
3) na terenie wymienionym w ust. 4 ustala sig:

a) dopuszczenie lokalizacji  kaplicy, niewielkich  obiektow  ustugowych,
niezwigzanych trwale z gruntem w zakresie handlu detalicznego kwiatami i
zniczami oraz toalet publicznych,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako lokalnego
systemu uzbrojenia oraz zieleni urzadzonej,

c) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii.

Tereny objete planem, oznaczone symbolem RZM, przeznacza si¢ pod tereny zabudowy
zagrodowej, w ramach ktorych ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajacego: tereny ustug handlu detalicznego;

3) na terenach wymienionych w ust. 5, ustala si¢:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnych, tym zwigzanych z agroturystyczng baza
noclegowg, budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych (garazowo-
gospodarczych) i budowli rolniczych,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw, obiektow 1 infrastruktury shuzacych
gospodarstwu rolnemu, budowli takich m.in. jak: wiaty i altany ogrodowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdnej do obstugi terenu jako lokalnych
systemOw uzbrojenia, urzadzenia melioracji, oczka wodne, dojscia i dojazdy
(rowniez do terendw rolniczych) miejsca do parkowania, zieleni urzadzonej, a
takze innych obiektow zwigzanych z agroturystyka,

c) dopuszczenie wolnostojacych budynkoéw ustugowych zwigzanych z produkcija
rolniczg realizowanych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego.

Tereny objete planem, oznaczone symbolem RN, przeznacza si¢ pod tereny rolnictwa z
zakazem zabudowy, w ramach ktoérych ustala sig:

1) utrzymanie gruntdw ornych, upraw, 1gk i pastwisk;

2) przeznaczenie uzupetniajace: lasy i zalesienia, z zastrzezeniem ustalen §13 ust. 4;

3) na terenach wymienionych w ust. 6, ustala si¢:



a) uzytkowanie rolnicze,
b) dopuszczenie wprowadzania zalesien i zadrzewien,
C) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,
d) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit e.,
e) z zastrzezeniem ustalen §13 ust. 4 zakaz zabudowy nie dotyczy:
- budowli i urzadzen, ktore nie wymagaja pozwolenia na budowe i ktore stuza
wylacznie produkcji rolniczej,
urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z
urzgdzeniami  towarzyszacymi, w tym  wolnostojagcych  urzadzen
fotowoltaicznych,
urzadzen melioracji, zbiornikow wodnych, w tym oczek wodnych,
- dojé¢ 1 dojazdow do terendw rolniczych.
7. Tereny objete planem, oznaczone symbolem L, przeznacza si¢ pod tereny laséw, W
ramach ktoérych ustala sig:
1) utrzymanie lasow i upraw lesnych;
2) na terenach wymienionych w ust. 7, ustala si¢:
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit b.,
b) dopuszczenie realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej, urzadzen
melioracji, dojs¢ i dojazdow.
8. Teren objety planem, oznaczony symbolem KDZ, przeznacza si¢ pod teren drogi zbiorczej

w kategorii drogi powiatowej, w ramach ktorej ustala sig:

1) lokalizacje fragmentu drogi publicznej, w Kklasie drogi zbiorczej, jako drogi
powiatowej;

2) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, drog rowerowych, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzeh oraz przylaczy do obiektow
budowlanych;

3) zakaz lokalizacji w czgéci pasa drogowego drogi zbiorczej obiektow budowlanych i
urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych
w pkt 2.

9. Tereny objete planem, oznaczone symbolem KDD, przeznacza si¢ pod tereny drog
dojazdowych w kategorii drog gminnych, w ramach ktorych ustala sie:

1) lokalizacje drog publicznych w klasie drog dojazdowych, jako drog gminnych;

2) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, drog rowerowych, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen oraz przylaczy do obiektow
budowlanych;

3) zakaz lokalizacji w pasach drogowych lub w ich czgéciach drog dojazdowych
obiektow budowlanych i1 urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, za
wyjatkiem wymienionych w pkt 2.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8
Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie planem w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terendw, w ramach
ktorych obowigzuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej
uchwale;

2) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenow innych niz okreslone
niniejszym planem;

3) ksztaltowanie formy i gabarytow budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki
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wraz z innymi elementami zagospodarowania, w sposéb zapewniajacy harmonijng

calos$¢ z sgsiednim otoczeniem i nie powodujacy dysharmonii z cechami estetycznymi

istniejgcej zabudowy i otaczajgcego krajobrazu,

4) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ budynkéw 1 terendw dla o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, 0 ktorych mowa w przepisach odrebnych;

5) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunkach
planu;

6) lokalizacje, za wyjatkiem garazy, budynkéw gospodarczych, inwentarskich, wiat itp.,
na zapleczu dzialki, za budynkami mieszkalnymi;

7) adaptacje istniejgcych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja, z
mozliwo$cia rozbudowy, wymiany, remontéw oraz dopuszczeniem uzupelnienia
zainwestowania terenu, a takze rozbiorke budynkéw i obiektdéw w zlym stanie
technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania, z zastrzezeniem ustalen
§13;

8) rozbudowg, przebudowg, adaptacj¢ budynkow istniejacych, o ktorych mowa w pkt 7),
ktéra musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z
zastrzezeniem pkt 9);

9) w istniejacych budynkach, dla ktorych wskazniki i parametry przekraczaja ustalone
niniejszym planem wskazniki i parametry dla budynkéw nowo projektownych,
dopuszczenie w przypadku robot budowlanych ich zachowania;

10) zastosowanie w budynkach mieszkalnych i pomocniczych (takich jak m.in.
gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych) spojnych wykonczen;

11) stosowanie geometrii dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13, ustalenie nie
dotyczy potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami;

12) lokalizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi
do pogorszenia jakosci lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych;

13) dopuszczenie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacji oczek wodnych o powierzchni
do 15% powierzchni dziatki i maksymalnie 200 m?,

14) lokalizowanie obiektow budowlanych nie bedacych budynkami w odlegtosciach od
drog nie mniejszych niz wynikajace z odrebnych przepisow;

15) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych na sasiednie tereny;

16) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z
dzialka sasiednig lub przy granicy dziatki; ustalenie nie dotyczy budynkéw
inwentarskich;

17) pozostawienie dziatek jako budowlanych:

a) powstajacych po wydzieleniu dréog publicznych i wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego speiniajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i
dojazdu pozarowego, po wydzieleniu terendw dla infrastruktury technicznej oraz
po dokonaniu podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania
dzialek istniejacych,

b) dziatek istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a ktore nie
spetniajg wymogdéw w zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek;

18) adaptacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwo$cig konserwacji,
wymiany, przebudowy i remontow;

19) dopuszczenie w granicach planu przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz budowy lub
rozbudowy lokalnych systemow uzbrojenia terenow, w tym sieci wodociggowe;,
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kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tgcznie ze
stacjami transformatorowymi, atakze wyznaczonymi i urzadzonymi dojsciami i
dojazdami do dziatek.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9
1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje
tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej i budowli
przeciwpowodziowych;

2) dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia
RZM jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

3) tereny nie wymienione pkt 2 nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla
nich dopuszczalnych poziomow hatasu;

4) budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢é wznoszone poza zasiggiem
ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych lub w ich zasiegu pod warunkiem
zastosowania $rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu
okreslonego w przepisach odrgbnych;

5) dla poszczeg6élnych terenow obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy
przekroczeh norm halasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami;
6) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego

promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczen

obowigzujacych standardow Srodowiskowych okre§lonych w przepisach odrebnych

oraz wywotywac¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

7) dokonywanie na terenach zmeliorowanych, przed realizacja zabudowy, odpowiednich
zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych, w uzgodnieniu
z uzytkownikiem tych urzadzen, umozliwiajagcych prawidlowe funkcjonowanie
systemu na terenach sgsiednich;

8) w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej nakazuje sie:

a) gromadzenie gnojowki i gnojowicy w zbiornikach szczelnych, zabrania si¢
odprowadzania ciektych odchodéw zwierzecych do gruntu,

b) w zabudowie zagrodowej, w ktorej jest chow lub hodowla zwierzat, obowiazuje
zastosowanie rozwigzan wynikajacych z przepiséw odrebnych,

C) zabrania si¢ odprowadzania plynnych odchodéw zwierzgcych oraz odsigkow z
obornika do zbiornikow bezodptywowych, w ktorych gromadzone sg S$cieki
bytowe;

9) realizacja zagospodarowania zwigzanego z prowadzeniem gospodarki rolnej, w
szczegblnos$ci stuzgca gromadzeniu oraz przechowywaniu $rodkow ochrony roslin,
nawozOw mineralnych i organicznych, wymaga zgodnie z przepisami odrebnymi;
wymagane jest zastosowanie rozwigzan uniemozliwiajacych  przenikanie
zanieczyszczen, w tym nieoczyszczonych $ciekow 1 odpadow technologicznych do
wod, gleby i ziem;

10) obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
odwodnienie placu i odprowadzenie S$ciekow iwod skazonych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych 1 niniejszej uchwale.



2. Obszary objete planem znajdujg si¢:

1)

2)

3)

poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepisow
odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

na terenie oznaczonym symbolem 1CC znajduje si¢ pomnik przyrody wpisany do
rejestru pomnikow przyrody, dla ochrony ktérego wszelkie zagospodarowanie terenu
w jego poblizu nakazuje uwzglednienie zasad i ograniczen wynikajgce z aktualnie
obowigzujgcych przepisow odrebnych;

w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska
(Lublin), na obszarze ktorego ustala sie nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych, dotyczgce ochrony wod podziemnych;
jednoczesnie ustala sie koniecznos¢ nalezytego zabezpieczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 9;

3. Ustala si¢ ochrong planistyczng w granicach fragmentu korytarza ekologicznego Roztocze
Lubelskie KPdC-1D i fragmentu korytarza ekologicznego rangi regionalnej polegajaca na:

1)

2)

3)

zachowaniu ciaglej struktury przestrzennej wigzacej ze soba najbardziej warto$ciowe,
roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania wiejskiego 0 ograniczonej
zabudowie;
respektowaniu funkcji ekologicznych, poprzez nieingerowanie zabudowa kubaturowsa
W warto$ciowa zielen;
zagospodarowaniu terendéw w sposob nie utrudniajacy czynnej lub biernej migracji
zwierzat i roslin.
Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§10

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

1)

2)
3)

4)

5)

uwzglednienie obowigzujacych zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow
zagospodarowania terenow zawartych §13 jako elementow przestrzennych
wplywajacych na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;
uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym
W zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe;
harmonijne wkomponowanie nowo realizowanych budynkéw w istniejacy otaczajacy
krajobraz;
wprowadzenie stref ochrony ekspozycji krajobrazu, w granicach ktorej obowiazuje
utrzymanie niezakldconych widokéw z przestrzeni publicznych, w tym: drogi, szlaku
wodnego, terendw zieleni;
wprowadzenie strefy ekspozycji cmentarza w granicach ktorej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujacych i dominant architektonicznych,

b) dopuszczenie wysokich nasadzen w terenach oznaczonych symbolami 1L i 2L.

2. Nie okre$la si¢ granic i1 sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat
sporzadzony.

Rozdzial 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej



§11

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoéltczesne;:

1) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy ustawy o ochronie zabytkow
I opiece nad zabytkami:

a) obowigzuje ochrona konserwatorska kaplicy $w. Elzbiety, wpisanej do rejestru
zabytkow pod nr A/97 usytuowanej na cmentarzu grzebalnym, dla ktdrej ustala si¢:

- nakaz ochrony historycznie uksztalttowanych gabarytow form pokrycia i
wystroju zewnetrznego kaplicy $w Elzbiety wraz z wyposazeniem oraz
uzgodnienia z  wojewddzkim  konserwatorem  zabytkow  zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych z obiektem,

- nakaz uzyskiwania wytycznych konserwatorskich co do inwestycji zwigzanych
z obiektem i najblizszym otoczeniem,

- zakaz przeslaniania zabytku 1 wprowadzania nowego zainwestowania
negatywnie wptywajacego na zabytek, w tym takze na dziatkach sgsiadujacych,

b) obowigzuje ochrona terenu cmentarza, ktory stanowi zabytek nieruchomy ujety w
gminnej ewidencji zabytkow gminy Turobin, nie wpisany do rejestru zabytkow
woj. lubelskiego, dla ktorego ustala si¢:

- ochrong historycznych nagrobkow,

- ochrong pozostatosci drzewostanu rosngcego na terenie cmentarza,

- ochrong strefy ekspozycji cmentarza wyznaczong rysunkiem planu, z nakazem
jej utrzymania jako wolnej od zabudowy, z zastrzezeniem ustalen §16 pkt 2 lit. b
oraz z zakazem wprowadzenia wysokich nasadzen, a takze z zastrzezeniem
ustalen §10 ust. 1 pkt 5 lit b,

- iz prace inwestycyjne zwigzane z obszarem cmentarza, podlegaja akceptacji
przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na podstawie obowigzujacych w
tym zakresie przepisOw odrgbnych;

2) tereny krajobrazow kulturowych - na obszarach objetych planem nie wystepuja
chronione krajobrazy kulturowe wymagajacych ochrony przed przeksztatceniem;

3) tereny i obiekty obje¢te ochrona, jako dobra kultury wspotczesnej - na obszarach
objetych planem nie wystepuja tereny i1 obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako
dobra kultury wspotczesne;.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie
znaleziska 1 miejsca jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub burmistrza, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12

1. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

2. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej obejmujace teren cmentarza, a takze tereny
drog publicznych (tj.: fragment pasa drogowego drogi powiatowej w klasie zbiorczej i
drog gminnych w klasie dojazdowych), ktére powinny by¢ ogdlnodostepne, urzadzone i
wyposazone w wysokiej klasy urzadzenia pomocnicze, matg architekturg, nawierzchniami,
zielen, itp., a takze umozliwiajace korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na
zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

10



3. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 2, zgodnie z
ustaleniami §13 oraz pkt 1:

1)

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) shupow oswietlenia ulicznego — 10,0 m,
b) shupow elektroenergetycznych $redniego napiecia — 15,0 m.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§13

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu wod powierzchniowych
sroédladowych oznaczonego symbolem 1WS (przedstawionego na zatgczniku graficznym

Nr
1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

1):

realizacj¢ wszelkich dziatan zwigzanych z urzadzeniami wodnymi na zbiorniku

wodnym oraz wykorzystaniem wod dla réznych potrzeb zgodnie z przepisami

odrebnymi;

dopuszczenie ksztaltowania wokoét zbiornika wodnego 1 wzdtuz ciekéw wodnych

zadarnionych i zadrzewionych stref brzegowych;

nakaz usunigcia kolizji z istniejacg napowietrzng linig elektroenergetyczng poprzez

zmiang jej przebiegu lub catkowitg przebudowe;

nie wystgpuje potrzeba okreslania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw

zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢ zabudowy jako

wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy,

minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na

parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji oraz

linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

nie wystgpuje potrzeba okreslania zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczna, za

wyjatkiem zaopatrzenia w energetyke dla ktorej obowiazuja zasady okreslone w § 19

ust. 1 pkt 4;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z

polozenia w:

a) zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska
(Lublin),

b) strefie ochrony ekspozycji krajobrazu,

C) obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzia,

d) korytarzu ekologicznym rangi regionalnej;

obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi zbiorczej w kategorii drogi powiatoweyj,

znajdujacej si¢ poza granicami planu, oznaczonej symbolem KDZ, z uwzglednieniem

wskazanego na rysunku planu poszerzenia pasa drogowego oznaczonego symbolem

1KDZ.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu czynnego cmentarza
oznaczonego symbolem 1CC (przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 2):
1) lokalizacje¢ nowych i utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych;
2) dopuszczenie wprowadzania nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci niekolidujacej

Z charakterem cmentarza;

3) przy rozbudowie cmentarza kontynuowanie ukladu alej, zieleni oraz formy
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4)
5)

6)
7)

8)
9)

ogrodzenia;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%;
z zastrzezeniem ustalen §12 ust. 3 maksymalna wysokos$¢:

a) kaplicy do 6,0 m,
b) obiektow ustlugowych, niezwigzanych trwale z gruntem w zakresie handlu

detalicznego kwiatami i zniczami oraz toalet do 3,0 m;
pozostate parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;
w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia
zawarte w §18;
zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §19 niniejszej uchwaty;
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:
a) polozenia w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska (Lublin),
b) wpisu do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow,
C) wystgpowania pomnika przyrody,
d) potozenia w korytarzu ekologicznym Roztocze Lubelskie KpdC-1D;

10) obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi dojazdowej w kategorii drogi gminnej,

oznaczonej symbolem 2KDD.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM (przedstawionych na zalaczniku
graficznym Nr 2):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy:

a) infrastruktury technicznej,

b) wiez, masztow, kominow, innych budowli,

c) budowli rolniczych dla ktorych wysokos¢ ustala si¢ do 15,0 m,

d) wolnostojacych budynkow ustugowych dla ktorych wysokos¢ ustala si¢ do 7,0 m;
ilo§¢ kondygnacji: do dwdch nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
geometria dachu: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, o potaciach
nachylonych pod katem od 20° do 45°, z zastrzezeniem iz dla budynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ rowniez dachy tukowe;
wskazniki 1 parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w pkt
1, 2 1 3 nie dotycza terenu oznaczonego symbolem 2RZM, w ramach ktdérego ustala
si¢ adaptacje 1 modernizacj¢ istniejacego budynku wytacznie z prawem do remontu 1
przebudowy w celu poprawienia jego estetyki i wartosci uzytkowe;;
minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m? z
zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego spehliajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i
dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenow dla
infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powiekszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejacych;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) 1RZM — 8,0 m od pasa drogowego drogi dojazdowej w kategorii drogi gminngj
oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcego z pasem drogowym drogi
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8)

9)

gminnej (poza granicami planu), zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

b) 2RZM - 8,0 m od pasa drogowego drogi dojazdowej w kategorii drogi gminnej,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) 3RZM - 8,0 m od pasa drogowego drogi dojazdowej w kategorii drogi gminnej,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowiazuja ustalenia

zawarte w §18;

zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §19 niniejszej uchwaty;

10) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) terenow w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska (Lublin),

b) terenu oznaczonego symbolem 2RZM w strefie ekspozycji cmentarza,

c) terenu oznaczonego symbolem 3RZM czeSciowo w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza,

d) terendw w korytarzu ekologicznym Roztocze Lubelskie KPdC-1D;

11) obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1RZM z terenu drogi dojazdowej w kategorii drogi gminnej oznaczonej symbolem
2KDD oraz z drogi dojazdowej w kategorii drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza
granicami planu, oznaczonej symbolem KDD;

b) 2RZM, 3RZM z drogi dojazdowej w kategorii drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania planu, oznaczonej symbolem KDD.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw rolnictwa z zakazem
zabudowy oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN i 4RN (przedstawionych na
zataczniku graficznym Nr 2):

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

dopuszczenie zmiany uktadu terendow uzytkowania rolniczego, rowéw 1 innych ciekéw

wodnych oraz ciggéw komunikacyjnych, stosownie do potrzeb gospodarki rolnej;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

zakaz zabudowy w granicach strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 50,0 m od

cmentarza w zakresie budowli i urzadzen, ktore nie wymagaja pozwolenia na budowe

1 ktore shuza wyltacznie produkcji rolniczej, w tym wolnostojacych instalacji

odnawialnych Zrédetl energii, a takze zabudowy i innych obiektow wskazanych w

obowigzujacych przepisach odrebnych regulujacych kwestie lokalizacji cmentarzy;

tereny oznaczone symbolami 3RN i 4RN wskazuje si¢ jako predysponowane do

zalesiania, z zastrzezeniem pkt 5;

nakaz dostosowanie sktadu gatunkowego planowanych nasadzen do warunkéw

siedliskowych istniejagcych kompleksow lesnych potozonych w sgsiedztwie 1 do

sktadu gatunkowego odpowiadajacego drzewostanom wilasciwym dla tego obszaru

geograficznego;

dla dopuszczonej §7 ust. 6 pkt 3 lit. e realizacji budowli 1 urzadzen obowiazuja

maksymalne wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektow

niewymagajacych pozwolenia na budowe, wynikajace z przepisow odrebnych, przy

czym w przypadku braku ich okreslenia ustala si¢ uzupeliajgce wskazniki

zagospodarowania terenu i1 zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 90% powierzchni biologicznie czynnej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35 m?,

c) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m, z zastrzezeniem ustalen §12 ust. 3,

d) geometria dachu: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod
katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym

miejsc przeznaczonych na parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
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8)

sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terenéw w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406
Niecka Lubelska (Lublin),

b) potozenia terenéw cze$ciowo w strefach ochrony sanitarnej od cmentarza,

C) potozenia terenu oznaczonego symbolem 2RN cze$ciowo w strefie ekspozycji
cmentarza,

d) potozenia terenéw w korytarzu ekologicznym Roztocze Lubelskie KpdC-1D,

e) ustalenia w terenach oznaczonych symbolami I1RN, 2RN i 3RN pasow
technologicznych dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia,

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw laséw oznaczonych
symbolami 1L, 2L, 3L, 4L (przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 2);

1)

2)

3)

sposob zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 5 zgodnie z

obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

nie wystepuje potrzeba okreslania, zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako

wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,

minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na

parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji oraz

linii zabudowy i1 gabarytow obiektow;

w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia terenow w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406
Niecka Lubelska (Lublin),

b) potozenia terendow oznaczonych symbolami 2L i 3L czgsciowo w strefach ochrony
sanitarnej od cmentarza,

C) potozenia terenow oznaczonych symbolami 1L i 2L w strefie ekspozycji
cmentarza,

d) potozenia terendw w korytarzu ekologicznym Roztocze Lubelskie KpdC-1D,

e) ustalenia w terenie oznaczonym symbolem 3L pasa technologicznego dla
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia.

6. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi zbiorczej w
kategorii drogi powiatowej oznaczonego symbolem 1KDZ (znajdujacego si¢ na
zatgczniku Nr 1):

1)

2)

3)

szeroko$¢ pasa drogowego w czesci objetej planem do 2,0 m przeznaczona na

poszerzenie pasa drogowego drogi zbiorczej w kategorii drogi powiatowej oznaczonej

symbolem KDZ znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z zalgcznikiem

graficznym;

dopuszczenie budowy sieci 1 urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego z przeznaczenia

uzupelniajacego zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z

polozenia:

a) w zasiggu Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 406 Lublin (Niecka
Lubelska),

b) w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu,

C) obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) w korytarzu ekologicznym rangi regionalne;.

7. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow drog dojazdowych w
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kategorii drog gminnych oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD (znajdujacych si¢ na

zatgczniku Nr 2):

1) szeroko$¢ pasa drogowego drog dojazdowych w kategorii gminnych w czeSci objetej
planem oznaczonych symbolami:

a) 1KDD zmienna do 2,5 m stanowigca fragment pasa drogowego drogi dojazdowej
w kategorii drogi gminnej oznaczonej symbolem KDD, znajdujacej si¢ poza
granicami planu, obejmujgca tylko cze$¢ pasa drogowego z regularnej jego
szerokosci, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 2KDD - zmienna do 23,5 m, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,;

2) dopuszczenie budowy sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego z przeznaczenia
uzupeltniajacego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ w terenie oznaczonym symbolem 2KDD lokalizacje parkingu
ogolnodostepnego dla potrzeb obstugi cmentarza zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§18;

4) w zagospodarowaniu nalezy uwzglgdni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) terené6w w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 (Niecka
Lubelska),

b) terenéw w korytarzu ekologicznym rangi regionalnej,

C) terenu oznaczonego symbolem 2KDD czesciowo w strefach ochrony sanitarnej od
cmentarza.

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegéolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14

1. W granicach obszaroéw obj¢tych planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych
stref ochronnych ujge¢ wody ani obszaréw ochronnych zbiornikow wod §rodladowych, nie
wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow i ze wzgledu
na brak takich uwarunkowan nie okresla si¢ granic 1 sposobow ich zagospodarowania.

2. Obszary obje¢te planem znajduje si¢ w granicach terenow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, tj:

1) Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin), dla
ktérego obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
1 niniejszej uchwaty;

2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 100 lat (1%) 1 o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10
lat (10%) w terenach oznaczonych symbolami 1WS i 1KDZ, dla ktorych obowigzuja
nakazy, zakazy 1 ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych i niniejszej uchwaty;

3) pomnika przyrody, zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 1CC, dla
ktoérego obowigzujg nakazy, zakazy 1 ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych
1 niniejszej uchwaty;

4) zabytkow nieruchomych ujetych w rejestrze zabytkow wojewoddztwa lubelskiego oraz
gminnej ewidencji zabytkow, a nie wpisanego do rejestru zabytkow woj. lubelskiego
zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1CC, dla ktérych obowigzuja
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nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych 1 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 15
1. W granicach planu nie okre§la si¢ granic terendéw wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci dla terenéw objetych planem zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 16
Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw:

1) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci:

a) 50 m od jego granic, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy i zakaz lokalizacji ujeé
wody pitnej,

b) powyzej 50,0 m i mniejszej niz 150,0 m od granicy cmentarza, zakaz zabudowy z
zastrzezeniem §7 ust. 6 pkt 3, w ktorej obowigzuje:

zakaz lokalizacji studni i1 indywidualnych ujg¢ wody do picia i potrzeb
gospodarczych,
dla budynkow korzystajacych z wody obowigzuje podigczenie do sieci
wodociggowe;j;

2) w strefie ekspozycji cmentarza:

a) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii,

b) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow odrgbnych, z
wylaczeniem budynku zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 2RZM
dla ktorego zasady zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania zabudowy i okreslone
zostaly w §13 ust. 3 pkt 5,

c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej jako obiektow liniowych, urzadzen melioracji, zbiornikow wodnych, w
tym oczek wodnych, doj$¢ i dojazdow do terendow rolniczych;

3) w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 100 lat (1%) 1 prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10
lat (10%), dla ktorych przy realizacji zagospodarowania dopuszczonego na podstawie
ustalen niniejszej uchwaty obowigzuje:

a) uwzglednienie zakazoéw, nakazéw 1 uzyskanie wymaganych pozwolen
dotyczacych zagospodarowania tych obszaréw zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi,

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu poprzez podnoszenie (nawozenie mas
ziemnych), za wyjatkiem przypadku realizacji obiektow budownictwa wodnego 1
urzadzen wodnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow i budowli, w terenach oznaczonych symbolami RN i L z
zastrzezeniem §7 ust. 6 pkt 3 lit. e 1 §7 ust. 7 pkt 2 lit. b;

5) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych w
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sgsiedztwie $ciany lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego;

6) nakaz przebudowy napowiectrznej linii elektroenergetyczng $redniego napigcia
pozostajacej w kolizji ze zbiornikiem wodnym;

7) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw i ksztaltowaniu
zabudowy polozonej w sgsiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
zachowaniem bezpieczenstwa 1 dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami ustawy prawo budowlane i warunkami technicznymi usytuowania danej
sieci, w tym zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej oraz w sposob uniemozliwiajacy
prawidtowe uzytkowanie i prowadzenie prac eksploatacyjnych przy sieciach
infrastruktury technicznej;

8) zakaz podejmowania wszelkich dzialan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi,
trwato$ci urzadzen infrastruktury technicznej lub mogacych uniemozliwi¢ ich
konserwacje w czasie eksploatacji;

9) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie warunkow zgodnie
Z przepisami odrebnym;

10) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

11) lokalizacje obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m nad poziomem terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§17

. Obsluge komunikacyjng obszaré6w objetych planem, w tym w zakresie potaczen z

istniejagcym ukladem drogowym lokalnym 1 ponadlokalnym, dla ktoérych zasady

zagospodarowania okre$lono w ustaleniach §13 niniejszej uchwaty ustala si¢ poprzez:

1) teren drogi zbiorczej w kategorii drogi powiatowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDZ, przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi powiatowej
przebiegajacej poza obszarem objetym planem:;

2) teren drogi drogi dojazdowej w kategorii drogi gminnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 2KDD.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji terenow objetych

planem poprzez :

1) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego o dojscia i dojazdy, ciagi piesze i
drogi wewnetrzne, o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, pod warunkiem zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkownikdw i zgodnosci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz przepisami odrebnymi;

2) obowiazek zachowania parametrow spetniajacych wymagania drég pozarowych przy
realizacji uktadu komunikacyjnego, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przebiegu drég rowerowych. Realizacja

dréog rowerowych z mozliwoscia wykorzystania terendw przeznaczonych m.in. w

niniejszej uchwale pod drogi.

§ 18
. Nakazuje si¢, zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w
granicach dziatki budowlanej w formie parkingdw terenowych, garazu wolnostojacego lub
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wbudowanego w bryte budynku, wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, z

zastrzezeniem ust. 2, przy zastosowaniu wskaznikow co najmniej:

1) 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

2) 1 miejsce do parkowania na jeden pokoj goscinny w budynkach stanowigcych
agroturystyczng baze noclegows;

3) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej w
budynku ustugowym zwigzanym z produkcja rolng;

4) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 0,5 ha terenu cmentarza.

. Lokalizacja miejsc parkingowych dla potrzeb terenu cmentarza w formie parkingu

ogo6lnodostepnego w granicach pasa drogowego drogi dojazdowej w kategorii drogi

gminnej oznaczonej symbolem 2KDD w obszarze wskazanym na rysunku planu szrafem.

. Ustala sie¢ liczbg miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa:

1) minimum 1 miejsce na 1 budynek ustugowy zwigzany z produkcja rolng, w
przypadku, gdy jego powierzchnia uzytkowa jest wigksza niz 100 m?;

2) minimum 1 miejsce na 6 pokoi goscinnych w budynkach stanowigcych
agroturystyczng baz¢ noclegowa;

3) dla potrzeb terenu cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19

. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w
zakresie:

1) zaopatrzenia w wodeg:

a) do celow  socjalno-bytowych,  technologicznych,  gospodarczych i
przeciwpozarowych z istniejacej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego
systemu zaopatrzenia w wod¢ poprzez istniejagce 1 projektowane przylacza, z
zastrzezeniem lit. b,

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przylacze wodociaggowe umozliwiajace pobor
wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

C) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen oraz budowy nowych
odcinkéw, rozbudowy 1 przebudowy sieci w oparciu o systemy istniejace oraz
zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych urzadzen,

d) minimalng $rednice przewoddw sieci wodociggowej: @30 mm;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekOow:

a) odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow
bezodplywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni Sciekdw; po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podlaczenie do niej
budynkow odprowadzajacych $cieki do zbiornikdéw bezodptywowych,

b) minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej @60mm,

C) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkoéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow bytowo—komunalnych,

d) zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontdow 1 wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen oraz ewentualnej rozbudowy
sieci w oparciu 0 systemy istniejace;

3) odprowadzenia wod opadowych:
a) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wod opadowych,
b) wody opadowe 2z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow
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manewrowych i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢
oczyszczone przed wprowadzeniem do odbiornika, w tym z zanieczyszczen
ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych (tj. osadnik
zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego
terenu;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke:

a) zasilanie w energie elektryczng z istnicjgcych i rozbudowywanych systemow sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie, z zastrzezeniem ustalen §16 pkt 2 lit. a, zasilania w energi¢
elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych —
elektrowni stonecznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500kW, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie budowy nowych odcinkéw i rozbudowy istniejgcych odcinkow sieci
niskiego i $redniego napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych
urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN, a takze
dopuszczenie mozliwosci ich konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejacych sieci iurzadzen na zasadach okreslonych
niniejsza uchwata,

d) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe, zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych lub ich likwidacje;

5) gospodarki odpadami poprzez zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawg o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkow zgodnie z przepisami odrgbnymi jako inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrodtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np.
gaz, olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z
wegla na gaz ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako Zrodet
zaopatrzenia w ciepto,

C) remonty systemOw ogrzewania oraz termomodernizacj¢ (istniejgcych) budynkow;

8) zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejacych i projektowanych zbiornikow gazu oraz sieci gazowych,

b) zaktada si¢ docelowg gazyfikacje terenu z zachowaniem przepisow odrebnych,

€) minimalne $rednica sieci gazowych @25 mm.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
Z obstuga terendw objetych planem w sposdb, ktoéry nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania tych terenow zgodnie z ustaleniami planu.

3. Z zastrzezeniem ustalen §16 pkt 2 lit.a dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych
zrédet energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kV, w tym mikroinstacji innych
niz wykorzystujace energi¢ wiatru.

4. Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej
na rysunkach planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowania obiektow od tych sieci; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych
obiektéw z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe,
zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.
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Rozdzial 13
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§20
Na obszarach objetych planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1uzytkowania terenow, a takze lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu

budowy.

Rozdzial 14
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§21
Na obszarach objetych planem zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym polegajacych na lokalizacji:
1) zbiornika retencyjnego;
2) cmentarza;
3) urzadzen infrastruktury technicznej oraz tacznos$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi i
ustaleniami planu.
Rozdzial 15
Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji.

§ 22
W granicach planu nie wystepuja obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy
I infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

Rozdzial 16
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci

§23
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okre$la si¢ jednorazowa optatg z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolem RZM;
2) 0,1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 17
Przepisy koncowe

§ 24

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Turobina.

§ 25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.
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Uzasadnienie

1. Wstep
Przedmiotowy plan stanowi realizacjc Uchwaty Nr LVI1/331/2022 Rady Gminy

Turobin z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Turobin dla fragmentéw obrebdéw Turobin i
Zagroble, zmienionej uchwata Nr LXI11/371/2023 Rady Gminy Turobin z dnia 26 kwietnia
2023 .

Na obszarach objetych planem gmina Turobin nie posiada aktualnie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a polityka przestrzenna gminy realizowana
jestw oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przedmiotowy plan w jego granicach, sporzgdzany zostal w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pozn. zm.). W zwiazku z nowelizacja przepisOw ww. ustawy powszechnie obowigzujacych
do dnia 24 wrze$nia 2023 roku i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688) uznac¢ nalezy, ze spetnione zostalty wymogi wynikajace z obowigzujacych,
W tym zakresie przepisOw prawa. Zgodnie bowiem z art. 67 ust. 3 ustawy zmieniajacej do
spraw opracowania i uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo
ich zmian, w przypadku gdy wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie
ustawy zmieniajgcej, przepisy ustawy zmienianej stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.

Granice planu obejmuja wyznaczone w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Turobin:

1) tereny zbiornika wodnego,

2) tern cmentarza,

3) tereny z wykluczeniem zabudowy;,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,
5) tereny do zalesienia,

6) tereny drog.

Plan miejscowy nie narusza zatem ustalen obowigzujacego dokumentu studium.

Zgodnie z uchwalg o przystagpieniu do sporzadzania planu, planem miejscowym objeto
obszary kluczowe, w nawigzaniu do ustalonych kierunkdw rozwoju gminy, na ktorych
przewidziana jest realizacja takich przedsiewzi¢¢ jak zbiornik wodny w graniach obrgbu
Turobin oraz poszerzenia istniejacego cmentarza w granicach obrgbu Zagroble, a ktore
zaliczane sg na podstawie przepisow odrebnych do inwestycji celu publicznego. Plan
miejscowy bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje i uszczegodtawia kierunki
rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki,
zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony waloréw
srodowiskowych, kulturowych 1 krajobrazowych.

Rysunki planu zostaty opracowane w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego spetnia powyzszy wymog poprzez
regulacje zawarte w czgsci opisowej uchwaly, jak réwniez na zatacznikach
graficznych Nr 1 i Nr 2. Na rysunkach planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajagce  tereny Oroznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania. §8 planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w §13 przedmiotowego planu znajduja
si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania przedmiotowych terenéw. Z elementow skladajacych si¢ na
catoksztalt ustalen zawartych w planie mozna wskaza¢ m.in. takie elementy jak:
wyznaczenie docelowych obszarow takich jak: zbiornik wodny, cmentarz, wraz z
czg$cig istniejaca jak 1 wskazang na jego poszerzenie, co pozwala docelowo na
przyjecie rozwigzan zwigzanych z jego otoczeniem, obstuga komunikacyjna, a takze
terenéw zabudowy zagrodowej, terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, terenow
lasow 1 terenow rolnictwa predysponowanych do zalesienia,;

wskazanie rozmieszczenia, nie tylko przeznaczen, ale i stref lokalizacji zabudowy w
sasiedztwie cmentarza 1 stref parkingowych poza granicami cmentarza;

ochrong uksztattowanych, zasadniczych elementéw uktadu urbanistycznego;

regulacje zasad zagospodarowania poszczegélnych terendw uwzgledniajacych
réwniez jej dotychczasowy sposob funkcjonowania;

ochrone¢ dziedzictwa kulturowego — kaplica §w. Elzbiety na terenie cmentarza ujetej
jako obiekt wpisany do rejestru zabytkow oraz cmentarz jako obszar wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow;

ochron¢ pomnika przyrody;

ochrone krajobrazu, otoczenia oraz ekspozycji zaré6wno cmentarza jak i zbiornika
wodnego;

zapewnienie terenoOw umozliwiajagcych wiasciwe ksztattowanie elementéw uktadu
komunikacyjnego integrujacego ruch samochodowy, pieszy i rowerowy, ze
szczegolnym uwzglednieniem potrzeb parkingowych 1 ich racjonalnego usytuowania;
zakaz zabudowy w strefie ekspozycji cmentarza i terenach rolnictwa;

parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu adekwatnie do charakteru
terenu i otoczenia;

ustalenie jako przestrzeni publicznej cmentarza oraz terendw komunikacji.

Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury i wynikaja po czeSci z aktualnego stanu zagospodarowania.
Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna przedmiotowego opracowania
uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne jest zgodna z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turobin. Tym
samym w zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono
szereg obligatoryjnych zapisow wynikajacych z ustawy, ktorych celem jest osiggniecie
zarOwno spojnej struktury zabudowy jak i jej formy.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane rowniez ustaleniami
§10 okreslajacego zasady ksztattowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegolnych
regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu
audyt dla wojewodztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony. Obszary
objete planem charakteryzujg si¢ szczegdlnymi walorami krajobrazowymi, ktore
wymagaja wprowadzenia dodatkowej ochrony krajobrazowej, cho¢by takiej jak m.in.
strefy ekspozycji cmentarza oraz strefy ochrony ekspozycji krajobrazu wskazanych
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4)

rysunkami planu. Przyjete rozwigzania planistyczne nie powinny stanowi¢ zagrozenia
dla zarowno dla walorow krajobrazowych jak i kulturowych, gdyz plan zawiera szereg
ustalen shuzacych ich ochronie. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania,
estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

Wymagania ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Wymog ten zostal spelniony poprzez regulacje zawarte w §9 uchwalty. W celu
zachowania ww. wymagan w ustaleniach planu sformulowano zasady ochrony
srodowiska i przyrody wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania planu
przyczyniaja si¢ do zachowania podstawowych zasobow naturalnych obszaréw -
zasobow wodnych. W zakresie ochrony przyrody stwierdzono, iz na obszarze objetym
planem w graniach terenu oznaczonego symbolem 1CC znajduje si¢ pomnik przyrody
objety ochrong prawng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, dla ktérego w ramach ochrony obowigzujg nakazy
i zakazy wynikajgce z aktow ustanawiajgcych te forme ochrony. Ponadto
obszary objete planem miejscowym znajdujg si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin), ktorego ochrona polega na zakazie
lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe
ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu
przepisow odrebnych. Plan miejscowy w §14 zawiera informacje o granicach i
sposobach zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zgodnie z procedurg sporzadzania planu, okreSlong w art. 17 pkt 6 lit. c ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie zachodzi koniecznos¢
wystepowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody
na zmian¢ przeznaczenia tych gruntdw na cele nierolnicze. Nie stwierdzono tez
koniecznosci wystgpowania z wnioskiem do Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego o
wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych niebedacych wilasnos$ciag
Skarbu Panstwa na cele nielesne, ani Ministra Srodowiska w zakresie gruntéw lesnych
bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa. W celu ustalenia dodatkowej ochrony
srodowiska w planie wprowadzono minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe. Niezabudowana przestrzen — jest elementem
nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego, a w efekcie
pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptlynie korzystnie na zasoby
przyrodnicze oraz r6znorodnos¢ biologiczng tego obszar.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

Plan miejscowy w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow. W granicach planu wystepuja obiekty i obszary objete
ochrong konserwatorska w rozumieniu przepisOw ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, w tym: kaplica grobowa $w. Elzbiety wpisana do rejestru
zabytkoOw oraz cmentarz w granicach dziatki ozn. nr ew. 502 w Zagroblu wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustalone zostaly odpowiednie zasady
ochrony wynikajace zarowno z wnioskow Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
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Zabytkow, jak 1 z przepisow odrgbnych. Plan miejscowy, z uwagi na powyzsze,
wprowadza zgodnie z warunkami konserwatorskimi zawartymi w pismie z dnia 07
czerwca 2023 roku, znak: IN.II1.515.17.1.2023 ochrong strefy ekspozycji cmentarza,
ktora to zostata okreslona w zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Turobin przyjetym uchwala Nr LXIV/271/2010 Rady
Gminy Turobin z dnia 28 pazdziernika 2010 roku, na rysunku stanowigcym Kierunki,
jako obwoluta koloru czerwonego usytuowana prostopadle do terenu cmentarza. a nie
opisana w legendzie tego dokumentu. Strefa ekspozycji cmentarza zrédlo swoje
znajduje w glownym dokumencie studium przyjetym uchwatg Nr XVII/121/2000
Rady Gminy Turobin z dnia 31 maja 2000 roku, gdzie jest wskazana i opisana na
rysunku tego dokumentu i z punktu widzenia ochrony zabytkow zasadnym jest jej
utrzymanie i ochrona.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sob ze szczegdélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami

Plan miejscowy w §9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Na obszarach objetych
planem, ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania terenu nie mogg przekroczy¢
wartosci dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
a ucigzliwosci w zakresie halasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji
zapachowych, niejonizujacego  promieniowania  elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moga powodowac przekroczen obowigzujacych
standardow $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé
konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢ rowniez
ustaleniami planu lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje
tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W granicach
obszaru objetego planem zlokalizowane s strefy o szerokosci do 50 m oraz od 50 m
do 150 m od granic cmentarza w =zasiegu ktorych obowigzuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi. Plan w swoich granicach
opracowania nie obejmuje stref zamieszkania oraz stref ruchu, ale obejmuje drogi
publiczne. Potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione

poprzez ustalenia zawarte w §18, a odnoszace si¢ m.in. do minimalnej liczby miejsc
do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa czy
stosowania rozwigzan przystosowanych do osob ze szczegdlnymi potrzebami w
przypadku realizacji systemu komunikacji. Ponadto, ustalenia planu dopuszczaja
realizacj¢ urzadzen dla osob ze szczegolnymi potrzebami, co ma na celu zapewnienie
im nieograniczonego dostepu do budynkow i obiektow, co wiecej, nie wprowadzaja
zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla
ich potrzeb.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostal spetniony poprzez przeznaczenie pod okreslong form¢ zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Turobin. Zaprojektowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna oraz zewnetrzny i wewnetrzny uktad drogowy, pozwalaja
na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Rozwigzania
zawarte w planie spelniaja oczekiwania spoleczne, umozliwiajac realizacj¢ funkcji
zgodnie z ustaleniami studium 1 oczekiwaniami spotecznymi, tym samym
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7)

8)

9)

przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego tych czesci gminy. Plan miejscowy zostat
opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terendw, dla ktorych zostal sporzadzany. Jednak zawarte w
§13 planu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwoj
terenOW W sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego, z uwagi na
kontynuacje¢ funkcji i1 skupienie zabudowy w obrgbie obszarow juz czg$ciowo
zabudowanych i wyposazonych w infrastrukturg, z dostepem do drég publicznych.

Prawo wiasnosci

Ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci poprzez migdzy
innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowg i1 zagospodarowanie obszaréw
planu w sposob zgodny z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac na realizacj¢ szeroko
pojetej zabudowy. Przy planowaniu dzialalnos$ci na danym terenie nalezy wziaé pod
uwage zakazy planu dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan nie koliduje z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W granicach
planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

Potrzeba interesu publicznego

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu
publicznego, a takze okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Tym samym rozwigzania planistyczne uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego
poprzez: m.in. utrzymanie drog publicznych, za posrednictwem ktéorych mozliwa
bedzie obstuga nieruchomosci, racjonalne poprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, rozbudowe cmentarza oraz budowe zbiornika retencyjnego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych

W planie dopuszczono mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy lokalnych systemow
infrastruktury technicznej, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Plan miejscowy zawiera ustalenia
dotyczace przede wszystkim zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, dopuszczajac przebudowe, rozbudowe, budowe sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w obszarach objetych planem miejscowym. Plan
ma na celu wprowadzenie regulacji pozwalajacych na utrzymanie obiektow 1 urzadzen
infrastruktury w dobrym stanie technicznym z mozliwoscia ich przebudowy,
remontow lub modernizacji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej
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Wymodg ten zostal spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie
zamieszczone na stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej i na
tablicy ogloszen o0 przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego.
Zapewniono mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu na pismie,
ustnie do protokotu lub za pomocag srodkow komunikacji elektroniczne na adres
Urzedu Miejskiego, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Rownocze$nie, obok zagwarantowania udzialu spoleczenstwa w
procedurze sporzadzenia planu miejscowego wynikajacej z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udziat
spoteczenstwa w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
wypetniajagc tym samym wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Opracowany
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
poddany uzgodnieniom i opiniowaniu, a takze wytozeniu do publicznego wgladu,
celem zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymog ten zostal spelniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego na
podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynno$ci planistycznych bgda publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Turobinie.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy planu zapewniaja ochrone wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia w wodg. Wprowadzone
zostaty rdwniez ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych
oraz odprowadzania wod opadowych majace na celu ochrong zasobéw wodnych.

3. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalajac  przeznaczenie terené6w lub okres$lajac  potencjalny sposob ich
zagospodarowania i korzystania z nich organ wazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne.
Powyzsze zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Interes publiczny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie,
w szczegbdlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe planowang inwestycje.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zachowaniu mozliwosci realizacji
infrastruktury spolecznej i urzadzen infrastruktury technicznej. Wazone byty analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne, poprzez zapoznanie si¢ z analizg zasadnos$ci
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przystapienia do sporzadzania planu. Opracowano prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorej
celem bylo podsumowanie istniejgcego stanu Srodowiska oraz okreSlenie
potencjalnego wptywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne
elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostata roOwniez
udostepniona do zaopiniowania, a nast¢pnie poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wylozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu. Opracowana zostata rowniez
prognoza skutkow finansowych uchwalenia mpzp, ktorej celem jest pomoc w zakresie
racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych
decyzji, przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrdcenie
uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacjg. Dokonano w niej oceny
wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana
zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania planu miejscowego zapewniona zostala
mozliwosé udziatu spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez sktadanie wnioskéw i
uwag do projektu dokumentu. Ustalenia planu majg na celu dostosowanie
przeznaczenia do aktualnych potrzeb.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z
uwzglednieniem wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Obszary przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy i adaptacji istniejacej juz zabudowy
okreslone w planie wyznaczone zostalty w oparciu o walory ekonomiczne i polozenie w
obszarze istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uwarunkowania i skutki
ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkow finansowych.

W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono, 1Z:

1) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego zostalo spelnione w
wyniku braku koniecznosci planowania nowego ukladu drogowego, a z
uwzglednieniem wylgcznie istniejagcego uktadu komunikacyjnego stanowigcego drogi
publiczne, dla ktérych ranga 1 znaczenie drogi, a takze odpowiednie klasy techniczne,
zostaly okreslone na podstawie stanu istniejagcego z uwzglednieniem przepisow
odrebnych. Obszary obje¢te miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozone s3 w zasiggu istniejgcej sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej. Przedmiotowy plan miejscowego nie wpltywa zatem na weryfikacje
dotychczasowego ukladu komunikacyjnego, jako zrealizowanego i istniejgcego, a
wplywa wyltgcznie na uporzgdkowanie zapisow dotyczacych istniejacej zabudowy. W
ten sposob zapewniono optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport
samochodowy, a przyjete w planie przeznaczenie terendw, stanowi adaptacje
istniejacych funkcji w $wietle uwarunkowan i dotychczasowych obowiazujacego
dokumentu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — plan zapewnia dla nowej zabudowy dobra dostepnos¢ do
istniejgcej sieci transportu zbiorowego poprzez istniejace ciggi komunikacyjne;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow - w przypadku przedmiotowego planu, zostalo spelnione w wyniku
rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzonych zasad,;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrOwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spelnione
poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci terenéw pod zabudowe jako istniejgce;.
Ponadto uwzgledniono dostepnos¢ i mozliwos$¢ uzbrojenia terenow w infrastrukture
techniczna i drogowa.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

Uchwata Nr LXX/393/2023 Rady Gminy Turobin z dnia 24 pazdziernika 2023 r. w
sprawie aktualno$ci planu ogdlnego i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacego na terenie gminy Turobin przyjeto wyniki analizy dotyczacej aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Turobin oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Turobin.

Wyniki analizy wskazuja na potrzebg opracowania na obszarze gminy Turobin planu
miejscowego w dostosowaniu do obowigzujacego studium, wystepujacych potrzeb, szans,
mozliwo$ci rozwojowych oraz zmian obowigzujacych wymogow prawnych.

Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Turobin przyjetym Uchwalg Nr LXIV/271/2010 Rady Gminy Turobin z dnia 28
pazdziernika 2010 r.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy
skutkéw finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowy plan miejscowy
wywola skutki finansowe dla budzetu gminy, zwigzane zarowno z wydatkami jak 1 z
dochodami. Realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzata z konieczno$cig poniesienia przez
gmine nakladow na budowe zbiornika wodnego. Uchwalenie natomiast planu moze
przysporzy¢ gminie korzysci z tytulu wzrostu podatkow od nieruchomosci.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy i stuza
wyltacznie do wustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych
zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane
i stawki zawarte w prognozie przyjeto orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie
ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne
zewngtrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Nalezy réwniez podkreslic, ze zagospodarowanie terenow objetych planem
miejscowym, Dbedzie skutkowalo dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi.
Jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terenow, beda motorem aktywizujacym rozwdj. Do
korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

7. Przebieg procedury planistycznej

Procedura formalnoprawna przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

28



W ramach przeprowadzonej procedury, w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie
Wojta Gminy Turobin o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, nie wptynat zaden
wniosek od 0so6b fizycznych an prawnych. Pozyskano uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie (wydzial Spraw Terenowych III,
Zamos¢) 1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bitgoraju.
Zgodnie z obowigzujgcym trybem formalnoprawnym, projekt planu zostat skierowany do
opiniowania iuzgodnien, a nastgpnie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
wylozony do publicznego wgladu. Wytozenie projektu dokumentu do publicznego wgladu
odbyto si¢ w dniach od 21 grudnia 2023 r. do 24 stycznia 2024 r. w trakcie ktérego
zorganizowano w dniu 9 stycznia 2024 roku dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Termin zbierania uwag do wytozonego dokumentu, uptynat z dniem 9
lutego 2024 roku. W terminie przewidzianym na zbieranie uwag, nie wptyneta zadna uwaga.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych
przepisow, a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢. Okresla przeznaczenie terendéw objetych
planem oraz wskazuje sposoby jego mozliwego zagospodarowania. Przedmiotowy plan
zapewnia mozliwo$¢ ksztaltowania tadu przestrzennego 1 pozwala na prawidtowe
funkcjonowanie i rozwoj tej czesci gminy, dla ktérej zostal opracowany.

Powyzsze oznacza, ze plan spelnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie
Miejskiej w Turobinie w celu uchwalenia, a podj¢cie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.

Opracowany plan miejscowy jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
gminy dla przedmiotowych obszarow, w szczego6lnosci odzwierciedleniem docelowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyj¢te w planie miejscowym
nie naruszaja ustalen wynikajacych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Turobin”.
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